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Le projet « VARECOPOLE » se situe sur la Communauté de 

communes Cœur du Var et plus précisément sur la commune du 

Cannet des Maures, à proximité du centre-ville. Le site de projet 

constitue un espace d’interface ou de transition entre les espaces 

urbanisés et les espaces naturels et agricoles de la Plaine des 

Maures. 

Le projet a pour ambition de développer un parc d’activités 

économiques accompagné de services et de formation sur le 

thème de l’environnement et du développement durable à 

rayonnements départemental / régional avec une forte ambition 

environnementale. A l’entrée de la plaine des Maures, le projet 

VARECOPOLE permettra de renforcer l’attractivité économique du 

territoire, local, communautaire, départemental, régional, tout en 

promouvant une démarche environnementale volontariste. Il aura 

pour vocation d’être une technopole de recherche, de 

développement, d’innovation et de formation. 

Les objectifs de ce projet sont multiples :  

• Se positionner sur un fort développement économique 

renforçant l’image Cœur du Var ; 

• Valoriser les atouts Cœur du Var tout en assurant son 

développement durable ; 

• Favoriser l’équilibre habitat / emploi ;  

• Réduire les déplacements et améliorer la desserte en 

transport en commun ; 

• Favoriser l’implantation d’entreprises de recherche et de 

développement ainsi que de centres de formation. 

La zone « VARECOPOLE » vise donc à créer un écosystème 

regroupant formation, services et économie de production ayant 

un effet favorable pour le développement de l’emploi. 

VARECOPOLE a pour but d’accueillir notamment des entreprises 

novatrices positionnées sur les filières du développement durable, 

du numérique, de la domotique, de la silver économie, dans un 

cadre urbain/environnemental de qualité ...  

Le projet d’aménagement se décompose en 3 secteurs 

opérationnels, visant à intégrer progressivement le projet, en 

continuité du tissu urbain du centre-ville du Cannet des Maures, et 

en cohérence avec les contraintes écologiques et 

environnementales mises en évidence dans l’état initial de 

l’environnement.  

L’aménagement du quartier de VARECOPOLE s’étend sur environ 

54 ha et poursuit trois objectifs structurants : 

• Favoriser une urbanisation soutenable tant par sa conception 

(matériaux, création d’énergie propre, etc.) que par l’élaboration 

d’un quartier propice aux modes de vie respectueux de 

l’environnement. 

• Mettre en valeur le contexte paysager existant (paysages 

naturels, agricoles et architecturaux). 

• Proposer une série de dispositifs et d’aménagements favorisant et 

restructurant les continuités écologiques. 
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 Origanisation de la mise à disposition au public des 

documents  

La mise à disposition par voie électronique des dossiers relatifs au 

projet de la ZAC VARECOPOLE, auprès du public, s’est tenu du 28 

mai au 27 juin 2023, soit pendant une durée totale de 30 jours 

calendaires. 

Les dossiers mis à disposition du public comprenaient :  

- Avis Conseil Départemental du Var PEP DR ZAC 

VARECOPOLE ; 

- Avis La Cannet des Maures PEP DR ZAC VARECOPOLE ; 

- Dossier de Réalisation ZAC VARECOPOLE ; 

- Arrêté CCCV PPVE ; 

- Etude Impact et compléments ZAC VARECOPOLE ; 

- Avis MRAe Création ZAC VARECOPOLE ; 

- Mémoire en réponse à l'avis de la MRAE Création ZAC 

VARECOPOLE ; 

- Mention des Textes régissant PPVE. 

Leur mise à disposition a pu s’effectuer par voie dématérialisée : les 

dossiers ont été mis en ligne pour être consultés par tous, sur une 

page dédiée sur le site de la Communauté de communes Cœur du 

Var à l’adresse suivante : https://www.coeurduvar.com/grands-

dossiers/VARECOPOLE  

De plus, des supports papiers pouvaient être consultés au siège de 

la CCCV, aux jours et heures habituels d’ouverture. 

   Modalités de participation du public 

Le public a pu émettre ses observations et contributions durant 

toute la durée de la participation, du 28 mai à 9H00 au 27 juin 2023 

à 9h00 :  

- Par voie électronique sur l’adresse électronique spécifique 

créée à cet effet : VARECOPOLE@coeurduvar.com 

- Sur le registre papier, ouvert et tenu à disposition du public 

au siège de la CCCV, aux jours et heures habituels 

d’ouverture. 

  Mesures de publicité 

Le public a été informé de l’organisation de cette « participation 

par voie électronique » au moins 15 jours avant le démarrage de la 

participation, par un avis au moins 15 jours avant le démarrage de 

la procédure.  

Cet avis a fait l’objet, dès le 12 mai 2023 : 

- D’affichages sur le Bus itinérant France Services et au sein des 2 pôles 

France Servies de Pignans et du Thoronet, 

- D’un affichage en mairie du Cannet des Maures, 

- D’affichages au siège de la Communauté de communes Cœur du Var, 

au sein du pôle EcoSite et au sein de l’Office de Tourisme Intercommunal, 

- De panneaux d’affichages sur le site du projet de parc d’activités 

VARECOPOLE situé au Cannet des Maures, 

- De publications sur le site internet et réseaux sociaux de la Communauté 

de communes Cœur du Var, 

- De parutions dans deux journaux régionaux : Le Var Information, Var-

Matin. 

A l’issue de la participation du public par voie électronique, une 

synthèse de l’ensemble des observations et propositions doit être 

tenue à disposition du public sur le site internet de la Communauté 

de communes pendant une durée de 3 mois. 

https://www.coeurduvar.com/grands-dossiers/varecopole
https://www.coeurduvar.com/grands-dossiers/varecopole
mailto:varecopole@coeurduvar.com
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Publication de l’avis dans le Var Information 

 

Publication de l’avis dans le Var Matin 
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Avis affiché sur le Bus itinérant France Services 

 

Avis affiché à l’Ecosite de la Communauté de Communes 

Cœur du Var 
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Avis affiché au Pôle France service situé sur la commune Le 

Thoronet 

 

 

Avis affiché au Pôle France service situé sur la commune de 

Pignans 
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Avis affiché dans les locaux de la commune du Cannet-des-

Maures 
 

Avis affiché à l’Office du Tourisme Intercommunal de la 

Communauté de Communes Cœur du Var 
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Avis publié au siège de la Communauté de Communes Cœur du 

Var 

 

Extrait page Facebook de la Communauté de Communes Cœur 

du Var (rappel N°2) 
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Extrait page Linkedin de la Communauté de Communes 

Cœur du Var (rappel N°2) 

 

Extrait page Twitter de la Communauté de Communes 

Cœur du Var (rappel N°2) 
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Extrait du site internet de la Communauté de Communes 

Cœur du Var 
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Localisation des 4 points d’affichage sur site (3 secteurs au sein du 

Périmètre de la ZAC VARECOPOLE) 
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3 
Déroulement de la participation et mobilisation 

du public 
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Durant la période de mise à disposition des dossiers du 28 mai au 27 

juin 2023, la participation par voie électronique se faisait grâce aux 

documents mis à disposition au siège de la CC Cœur du Var et sur 

une page dédiée au projet de ZAC Varecopole sur le site internet 

de la CCCV. (https://www.coeurduvar.com/grands-

dossiers/VARECOPOLE). Au total, 2 mails ont été enregistrés et 

analysés.  

  

https://www.coeurduvar.com/grands-dossiers/varecopole
https://www.coeurduvar.com/grands-dossiers/varecopole
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4 
Restitution thématique des avis émis et des 

réponses apportées par la maitrise d’ouvrage 
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La maîtrise d’ouvrage a étudié et analysé chacune des 

observations émises par les participants, pour apporter des 

réponses ou réactions. De cette analyse, elle a identifié plusieurs 

thématiques/sujets pour synthétiser les contributions :  

- Stationnement, 

- Demandes complémentaires, 

- Remise en cause de la localisation et de la consommation des 

espaces agricoles. 

Cette partie dresse une synthèse des observations émises, selon les 

thématiques et précise les réponses de la maîtrise d’ouvrage. 

Stationnement  

OBSERVATIONS REPONSE DU MAITRE 

D’OUVRAGE 
➔ A quel moment le 

stationnement VITAL des 

poids lourds le long de la 

RN7 sera interdit ? 

Les places de stationnements 

supprimées Poids Lourds ne le seront 

qu’à partir du rond-point. 

La majeure partie des autres places de 

stationnement PL subsistent aux 

abords de l’entrée de la ZAC, le long 

de la RDN7. 

Demandes complémentaires 

OBSERVATIONS REPONSE DU MAITRE 

D’OUVRAGE 
➔ Serait-il possible d’intégrer 

dans le planning les 

paramètres économiques 

relatif à la survivance de 

l’établissement « restaurant 

le routier » ? (tels que le 

remplacement des routiers 

par les travailleurs devant 

intervenir dans la zone) 

Les places de stationnement poids 

lourds restent en majorité. De plus, 

les nouvelles activités de la zone 

en phase travaux puis en phase 

fonctionnement aura 

vraisemblablement un impact 

économique positif pour le 

restaurant (pas de commerces 

prévus sur le secteur 1 et 3). 
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Remise en cause de la localisation et de la consommation des 

espaces agricoles  

OBSERVATIONS REPONSE DU MAITRE D’OUVRAGE 
➔ Demande de revoir 

les objectifs de la 

ZAC en proposant : 

✓ Secteur 1 : 

valorisation du 

patrimoine bâti ; 

✓ Secteur 2 et 3 : 

préservation des 

terres agricoles et 

lotissement pour des 

producteurs 

maraichers ; 

✓ Reprendre le 

concept 

Varecopole sur un 

autre site 

1. De manière générale (faisant référence au point 1.4 de la page 11 du Dossier de Réalisation de la ZAC VARECOPOLE) : 
• Le projet de ZAC Varecopole répond à un besoin de rééquilibrage du territoire emplois/actifs/formation inscrit dans le schéma 

de cohérence territoriale de Cœur du Var en vigueur depuis 2016, ainsi qu’une volonté affichée au niveau régional dans le 

schéma régional d’aménagement, de développement durable et d’égalité des territoires de la Région SUD de 2019. Il s’agit du 

projet de développement phare du territoire, sa situation à la croisée des 2 autoroutes, de la RDN7, de la voie ferrée en fait un 

espace stratégique de développement générant le moins d’impacts possibles sur le territoire et ses aménités naturelles et 

agricoles.  

• Le projet vise à optimiser et réhabiliter les infrastructures existantes en vue de la desserte de la ZAC pour économiser les deniers 

publics et ne pas générer de nouvelles fractures dans le paysage. 

• Le projet participe au financement et au montage d’actions de compensations environnementale et agricole qui permettront 

de réinvestir des espaces qui leur sont favorables sur Cœur du Var.  

• Pour le volet agricole, le projet alimentaire territorial (finalisation 2024) ainsi que les partenariats avec la SAFER et la Chambre 

d’agriculture nous permettront de soutenir une production vivrière sur le territoire. Nous avons aussi pris contact avec une 

association locale qui travaille sur des potagers d’entreprises (Potagers et Cie). 

• Le site de projet ne fait pas l’objet de protection des sites ou monuments historiques néanmoins les co-visibilités avec le site du 

vieux Cannet sont prises en compte ainsi que l’ensemble des règlementations en vigueur. 

• Le projet fait l’objet d’un phasage dans le temps qui permettra son déploiement au fur et à mesure de l’accueil de nouvelles 

activités correspondant au choix des élus, d’où la définition de 3 secteurs. L’aménagement du secteur 2, actuellement seul 

support d’une activité agricole existante, est à ce jour prévu en dernier. 

• Concernant l’AOP « Côte de Provence », seul le secteur 2 est impacté et représente 0,03% des surfaces couvertes par l’AOP ne 

remettant donc pas en cause son équilibre économique, espace coincé entre la RDN7, la RD17, la voie ferrée et l’A8. 

 

2. Concernant le secteur 1 : le projet d’aménagement de la ZAC intègre une volonté de conserver l’esprit du lieu : recomposition des 

cheminements de l’eau, arbres conservés le plus possible, cône de vue vers la ripisylve et le vieux village. Cependant les bâtiments 

en place, compte tenu de leur état général de dégradation, ne permettent pas de les réinvestir tel que dans le projet. Le parti pris 

architectural du secteur n’est pas encore défini à ce stade et des prescriptions architecturales, environnementales, paysagères et 

urbaines seront fixées aux preneurs des lots à bâtir pour garantir une zone de qualité et exemplaire en matière de paysage et 

d’environnement (labellisation en cours). 

 

3. Concernant le secteur 3 : un cahier des prescriptions architecturales, paysagères environnementales et urbaines permettra aux 

propriétaires fonciers actuels, porteurs de projets, de veiller à la bonne intégration de leur activité. Un projet en lien avec la viticulture 

est à l’étude par l’un des propriétaires. 

 

 

 

 


